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(I) Disposiciones generales

1. Régimen juridico
La presente concesion se regira por lo dispuesto en:

e el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 2/2011 de 5 de septiembre (en adelante, también,
TRLPEMM),

e la Orden FOM/938/2008, de 27 de marzo, que aprueba el pliego de condiciones
generales para el otorgamiento de las concesiones en el dominio publico portuario
estatal,

e el presente Pliego de Condiciones (en adelante, también el Pliego o PCGP),

e laResolucion de otorgamiento y

e enlas demas disposiciones que resulten de aplicacion.

La utilizacion del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido en la
precitada normativa, Reglamento de Servicios, Policia y Régimen del Puerto de Santander, o
documento/s que lo sustituya/n o desarrolle/n conforme a lo dispuesto en el articulo 295 del
TRLPEMM. En lo no previsto en las anteriores disposiciones sera de aplicacion la legislacion de
costas.

A falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, la presente autorizacion de
ocupacion del dominio publico portuario en régimen de concesion se regira por las
disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

La presente concesion no implica cesidon de la titularidad del dominio publico, que
corresponde al Estado, ni de las facultades dominicales anejas a la misma, y se entiende
otorgada salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero.

2. Objeto de la Concesion

El objeto de la concesion consiste en la construccion y explotacion de una terminal publica
maritima de fertilizantes solidos para la prestacion del servicio portuario de manipulacion de
mercancias, abierta al trafico general, en el espigdn norte de Raos del Puerto de Santander.

3. Ambito espacial de la concesion

La superficie disponible para la implantacion de una terminal publica de fertilizantes sélidos
para la prestacion del servicio portuario de manipulacion de mercancias, abierta al trafico
general, en el espigon norte de Raos del Puerto de Santander, se encuentra definida entre la
fachada sur de la terminal de agroalimentario y el vial sur que discurre paralelo al muelle Raos

3.
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En los ANEXOS I Ay Il del Pliego de Bases se adjuntan planos de planta del area indicada, asi
como de las instalaciones y servidumbres existentes.

Finalizadas las obras del proyecto de construccion de la Terminal se levantara un plano, que
acompanarad al acta de reconocimiento final de las obras, con las superficies realmente
ocupadas que seran sobre las que se devengara la tasa de ocupacion.

4. Plazo de la concesion

Esta concesion se otorga por un plazo de hasta treinta (30) ANOS a contar a partir del dia
siguiente al de la fecha de notificacidn de la resolucién de otorgamiento de la concesion. No
obstante, el plazo final de la concesidn sera el que resulte de la oferta presentada por el
concesionario.

El cdmputo de este plazo se iniciard a partir del dia siguiente al de la fecha de notificacion al
concesionario de la resolucion de otorgamiento de la concesion.

Asi mismo, a peticion del titular y a juicio de la Autoridad Portuaria, el plazo referido en el
parrafo anterior podra ser prorrogado conforme al articulo 82 del TRLPEMM, siempre y
cuando el concesionario haya efectuado durante la vigencia de la concesion inversiones
relevantes distintas de las iniciales previstas en la concesion o se comprometa a efectuarlas, y
que a juicio de la Autoridad Portuaria, sean de interés para mejorar la productividad, la
eficiencia energética o la calidad ambiental de las operaciones portuarias o supongan la
introduccion de nuevas tecnologias o procesos que incrementen su competitividad y que en
todo caso tengan un valor igual o superior al 20 por ciento del valor actualizado de la inversion
inicialmente prevista en el titulo concesional. Estas inversiones deberan haber sido
autorizadas por la Autoridad Portuaria de Santander.

5. Sociedad Concesionaria

Podran ser titulares de la concesion tanto sociedades ya existentes como sociedades de nueva
creacion que cumplan con las siguientes condiciones:

La Sociedad Concesionaria deberd estar constituida (incluida su inscripcidon en el Registro
Mercantil) dentro de los SESENTA (60) dias naturales siguientes a la fecha de notificacion de
la resolucion por la que se otorgue la concesion, lo que debera ser comunicado a la Autoridad
Portuaria de Santander (en adelante APS) en el plazo maximo de DIEZ (10) dias desde su
inscripcion, documento que ademas debera ir acompafnado de una copia autorizada de la
escritura de constitucion de la sociedad y del documento o resefia que acredite su efectiva
inscripcion en el Registro Mercantil.

6. Concurrencia de otros titulos

El otorgamiento de la concesidn no exime a su titular de la obtencion y mantenimiento en
vigor de las licencias, permisos, certificados y/o autorizaciones legalmente procedentes, ni del
pago de los tributos que le sean de aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre Bienes Inmuebles
que le corresponda, presentando las mismas debidamente actualizadas a requerimiento de la
APS.



Puerto de Santander
ST

Autoridad Portuaria de Santander

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes que afecten
al dominio publico concedido y a las obras y actividades que en el mismo se desarrollen,
especialmente, las correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las
relativas a las zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional, sin que las obras que
se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de las competencias que en materia de
seqguridad, vigilancia, lucha contra la contaminacion u otras, correspondan a la
Administracion.

El concesionario solicitard los permisos, autorizaciones y licencias que sean precisas, de
acuerdo con la legislacion vigente, ante los drganos administrativos estatales, autondmicos
y/o locales que por razon de la materia corresponda, siendo por su cuenta y riesgo los gastos
derivados de su obtencion, asi como los posibles perjuicios que pudiera suponerle una demora
en la obtencion de los mismos.

De igual modo, el titular de la concesion estara sujeto a la obligacion de formalizar las
declaraciones conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles
objeto de concesion y sus alteraciones, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, y demas normativa que la desarrolla. De no darse cumplimiento a dicha
obligacion en los términos previstos por la referida normativa, la APS podra repercutir al
concesionario, mediante liquidaciones a su cargo por un importe equivalente a la cuota liquida
del impuesto de bienes inmuebles que corresponda a la superficie otorgada.

7. Constitucion de la garantia definitiva o de construccion

Dentro del plazo de TREINTA (30) DIAS contados desde el siguiente a la notificacién de la
resolucidon de otorgamiento de la concesion o de autorizacion de ejecucion de nuevas obras o
de modificacion de las existentes, el concesionario deberd consignar, a disposicion del
Presidente de la APS, la garantia definitiva o de construccidn, equivalente al 5% del
presupuesto total de las obras e instalaciones adscritas a la concesion incluidas en el proyecto,
en efectivo, aval bancario o seguro de caucion, de conformidad con el articulo 95 del
TRLPEMM, pudiendo la APS exigir en su formalizacion otros requisitos que estime
convenientes.

El importe de la garantia definitiva o de construccion sera el recogido en la condicidn 422 de
las CP.

La garantia definitiva o de construccion respondera, no sélo de la ejecucion de las obras, sino
también del resto de las obligaciones derivadas de esta concesion.

Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo establecido para este fin, se
entendera que renuncia a la concesion, con pérdida de la garantia provisional.

Si el interesado desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticion
o renunciara al titulo, perdera las garantias que se hallen constituidas.
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Constituida la garantia definitiva o de construccion, se procedera a la devolucion al
concesionario de la garantia provisional.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia definitiva o de
construccion, el concesionario queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de UN (2)
MES contado a partir de la notificacion de la disminucion de su importe. El incumplimiento de
esta obligacion serd causa de caducidad de la concesion. El importe que no se hubiera
completado o repuesto, en los supuestos de extincion de la concesidon con pérdida de la
garantia, se hara efectivo incluyendo el mismo en el expediente de liquidacion de todas las
obligaciones del concesionario derivadas del titulo, que se instruird a resultas de la extincion.

(I) Régimen de las obras
8. Proyectos

Las obras se realizaran con arreglo al proyecto, segun el cual ha sido otorgada la concesion
que, si tuviese el caracter de basico, debera ser completado por el proyecto de construccion,
para su aprobacion por la APS.

En particular se ejecutaran las obras con arreglo al proyecto de construccion al que se refiere
la Condicion 432 de las CP (“Proyecto de Construccion”).

El Proyecto debera entregarse en papel y en soporte digital (CD-ROM y Pen Drive). En él
deberan aparecer todos los documentos del mismo, tal y como se presenta en papel (Planos,
Memoria, Presupuesto, Pliego de Condiciones, etc.) en diferentes ficheros o carpetas para la
correcta consulta de cualquier parte del Proyecto y debera contener lo siguiente:

e Fichero o ficheros con el texto integro del proyecto en formato, preferiblemente, *.pdf de
Acrobat Reader y *.doc de Microsoft Word.

e Ficheros con los planos, graficos o imagenes. Los formatos preferibles en este caso seran los
siguientes: *.pdf de Acrobat Readery *.dwg de Autocad para planos.”

El/los proyecto/s han de ser suscritos por profesional legalmente habilitado y visados por el
colegio profesional correspondiente, con indicacidn de fecha y numero.

A estos efectos, se entenderd por proyecto basico el proyecto que, a juicio de los servicios
técnicos de la Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el detalle
necesario para su ejecucion. En este supuesto, el concesionario debera presentar el Proyecto
de Construccion en el plazo previsto en la Condicion 432 de las CP y, en todo caso, dentro del
plazo que determine la Autoridad Portuaria.

Este Proyecto de Construccion debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A este fin, los
servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar que es
completo, que no altera el proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion de las
obras. Si dichos servicios estimaran que el proyecto es incompleto, el concesionario debera
completarlo debidamente.
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En el caso de que el Proyecto de Construccion altere el proyecto basico, la Autoridad Portuaria
podra adoptar alguna de las siguientes decisiones:

a) Obligar a que el concesionario adapte el Proyecto de Construccion al
basico en el plazo fijado al efecto;

b) Modificar la concesidn de acuerdo con el procedimiento legal que
corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el Proyecto de Construccion al proyecto basico en el plazo
sefalado, la Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la concesidn.

9. Ejecucidn de las obras previstas en los proyectos

La ejecucion de las obras deberd ajustarse al Proyecto de Construccion y se llevara a cabo bajo
el exclusivo riesgo y responsabilidad del concesionario, que debera designar, antes de la
iniciacion de las obras, como director de las mismas a un técnico competente, condicion que
se acreditara ante la Autoridad Portuaria, mediante el correspondiente certificado del colegio
profesional respectivo sobre el registro del nombramiento de director de las obras.

El concesionario sera responsable de los dafos y perjuicios que puedan ocasionar las obras
autorizadas, directa o indirectamente, en los bienes de dominio publico portuario y a terceros,
quedando exonerada la APS de cualquier responsabilidad dimanante de dichas obras,
debiendo presentar a estos efectos, en el plazo que se le sefale, el proyecto que comprenda
las obras necesarias, que debera realizar a sus expensas, a fin de reparar los dafios causados
por las mismas en los citados bienes.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacion de actividades
empresariales en calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado 1° del articulo 65 del TRLPEMM, en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencidn de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se
desarrolla el articulo 24 de la mencionada Ley en materia de Coordinacion de Actividades
Empresariales.

Asimismo, el concesionario como empresario promotor, asumira el liderazgo y organizara la
coordinacidn preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas y/o los trabajadores
auténomos con los que contrate la realizacion de las obras de conformidad con los preceptos
establecidos en el Real Decreto 1627/97 de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

El concesionario deberd evaluar los aspectos medioambientales relacionados con la obra a
ejecutar, asegurando la minimizacion de las afecciones identificadas, entre otras: la
atenuacion de emisiones de polvo, la limpieza sistematica de las diferentes zonas de obra y
sus accesos rodados, control de las emisiones de los vehiculos que se utilicen en la obra y
medidas de reduccion de ruidos.

10. Plazos de inicio y ejecucion de las obras

10
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La ejecucion de las obras se iniciard y finalizara en los plazos sefalados en la Condicidn 442 de
las CP. El término inicial de dichos plazos se computara desde el dia siguiente a la fecha de
notificacion de la aprobacion del proyecto constructivo.

Las obras comenzaradn en un plazo de un (1) mes desde el dia siguiente a la fecha de
notificacion de la aprobacion del proyecto de ejecucion.

La ejecucion de las obras se ajustara a los plazos previstos en el proyecto de construccion.

No obstante, las obras proyectadas deberan estar totalmente ejecutadas en un plazo maximo
de doce (12) meses, contados desde la fecha de aprobacion del Proyecto de Construccion. A
peticion del concesionario, la Autoridad Portuaria podrd otorgar prérroga de los plazos
establecidos para la ejecucion de las obras siempre que aprecia la concurrencia de causa que
justifica la misma.

11. Replanteo y entrega

Para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo fijado al efecto, el concesionario
solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria con la suficiente antelacion el replanteo, que se
practicara por los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia del
interesado, que podra acudir asistido por técnico designado al efecto, levantandose acta y
plano, en los que se consignara la superficie total ocupada, correspondiendo al Director de la
Autoridad Portuaria su aprobacion, si procede. El dominio publico objeto de concesion se
entregara en las condiciones existentes a la fecha de puesta a disposicion de los terrenos al
concesionario.

12. Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacion de las obras

Si, transcurrido el plazo sefialado de conformidad con las Condiciones 92 y 443, para el
comienzo de las obras, éstas no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara
expediente de caducidad de la concesion, salvo que, a solicitud del concesionario previa al
vencimiento del plazo, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique
el otorgamiento de prérroga del plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no puede iniciar las obras en el plazo
establecido ante la imposibilidad de obtener las licencias, permisos, certificados o
autorizaciones necesarias, por causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la
concesidn, en cuyo caso se le devolveran las garantias

constituidas en relacion con la concesion. En el caso de que no renuncie a la concesion, la
Autoridad Portuaria incoard el expediente de caducidad la misma.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacidn de las obras, fijado con arreglo a las
Condiciones 92 y 443, la Autoridad Portuaria iniciard el expediente de caducidad de la
concesion, salvo que, a peticion del concesionario previa al vencimiento del plazo, la
Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de
prorroga del plazo.

11
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En todo caso, la declaracion de caducidad de la concesion implicara la pérdida de las garantias
constituidas.

13. Inspeccion de las obras

La Autoridad Portuaria podrd inspeccionar, en todo momento, la ejecucion de las obras, para
comprobar si las mismas se ajustan al proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las
obras, se comunicara al titular de la concesidn tal circunstancia y la Autoridad Portuaria podra
acordar la paralizacion de las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como
consecuencia de la inspeccion de las obras se constatase la existencia de desviaciones en
dichas obras en relacion con el proyecto, se aplicara lo dispuesto en la Condicion 142.

14. Terminacion de las obras

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria con la
suficiente antelacion el reconocimiento de las mismas, que se practicara por los servicios
técnicos competentes de la Autoridad Portuaria con asistencia del concesionario, quien podra
acudir acompanado por técnico designado al efecto, levantandose plano y acta de
reconocimiento final, que seran elevados a la Direccion de la Autoridad Portuaria para su
aprobacion, si procede.

Con la citada solicitud, el concesionario aportara los siguientes documentos:

a) Certificado final de obra, suscrito por el director de las mismas y visado por el colegio
profesional que corresponda.

b) Documentacion grafica del proyecto: planos “as built” que definan la planta del conjunto de
las instalaciones, las secciones caracteristicas y los alzados, en soporte informatico mediante
ficheros AutoCAD (formato .dwg) y Adobe Acrobat (formato .pdf) en los que estén definidas y
acotadas las superficies, asi como el modelo LOD 5oo en formato nativo y en formato abierto
con el mismo detalle del proyecto segun la metodologia BIM implantada por la APS.

En el supuesto de que las diferencias en las obras hayan sido significativas respecto del
proyecto inicial, en los términos de la Condicion 142, el concesionario debera aportar el
correspondiente proyecto “as built”

c) Reportaje fotografico de las instalaciones ejecutadas.

d) Cuadro resumen de las inversiones efectivamente realizadas.

En el acta y plano de reconocimiento final se recogeran las superficies que correspondan a
cada clase de bien ocupado, desglosando, en su caso, la superficie de los rellenos realizados,

asi como la superficie de terreno consolidado y mejorado, a los efectos de aplicar las tasas y
bonificaciones correspondientes.

12
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En el caso de que se haya previsto la realizacion de obras por fases, a la terminacion de cada
una de ellas se levantara acta de reconocimiento final correspondiente a las obras de la fase
ejecutada. Estas actas se sujetaran al régimen previsto en los parrafos anteriores.

15. Régimen de las obras e instalaciones no ajustadas a proyecto

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el Proyecto de
Construccion, y tales diferencias pudieran implicar una modificacion de la concesidn otorgada,
se debera elevar el plano y el acta de reconocimiento final a la consideracion del Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria, quien podra adoptar alguna de las siguientes
decisiones:

a) ordenar al concesionario que adapte las obras e instalaciones al proyecto aprobado en el
plazo fijado al efecto;

b) modificar la concesion por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no se
altere el principio de concurrencia en el otorgamiento de la concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras e instalaciones al proyecto aprobado
en el plazo sefalado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesion.

16. Devolucion de la garantia de construccion

La garantia de construccion se devolvera al concesionario, a instancia de éste, en el plazo de
UN (1) MES, segun lo previsto en el articulo 93.4 del TRLPEMM, desde que haya sido aprobada
el acta de reconocimiento final de las obras e instalaciones y siempre que se haya constituido
la garantia de explotacion a la que se hace referencia en la Condicidn 212y 482

17. Conservacion y otorgamiento de garantia de obras de mantenimiento y/o
reparacion

El concesionario queda obligado a conservar y mantener las obras y dominio publico
concedido en perfecto estado de uso, limpieza, higiene y ornato, realizando a su cargo, las
reparaciones ordinarias y extraordinarias que sean precisas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el estado de conservacion de
las obras y dominio publico concedido, asi como ordenar las obras de mantenimiento y/o
reparacion que deban realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo
en el plazo que se le sefale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo establecido, la Autoridad Portuaria
incoara el expediente sancionador correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de
caducidad del titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion
subsidiaria de las obras a cargo del concesionario, de conformidad con los articulos 99 y 102
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de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (en adelante, también, LPAC), o legislacion que en su caso resulte
de aplicacion.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la concesion, debida
a caso fortuito o fuerza mayor, dara derecho al concesionario a optar entre la extincion de la
concesion sin indemnizacién alguna, o la reconstruccion de las obras a su cargo en la forma 'y
plazo que le sefale la Autoridad Portuaria, sin que, en este Ultimo supuesto, se altere el plazo
concesional inicialmente sefialado.

Si la destruccién ocurriese por dolo o culpa del concesionario o personas que de él dependan,
la Autoridad Portuaria incoara el expediente sancionador correspondiente, asi como iniciara
los tramites para declarar la caducidad del titulo.

El concesionario debera solicitar, conocer y cumplir las normas generales y especificas, que se
dicten por la APS, para preservar el aspecto exterior de las concesiones, asi como de las
parcelas y viales colindantes.

La APS podra requerir al concesionario, que, a cargo de este, someta a inspeccion técnica los
equipos que, por el estado en que se encuentren o por las incidencias que hayan podido sufrir,
planteen dudas razonables sobre sus condiciones de operatividad.

Con una antelacion de cinco (5) anos a la fecha de vencimiento de la concesion o de sus
prorrogas, la APS inspeccionara el estado de conservacion de las obras y dominio publico
concedido, a los efectos de determinar y ordenar las obras de mantenimiento y/o reparacion
que el concesionario deba ejecutar antes del citado vencimiento, en los términos previstos en
esta condicion. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion del concesionario y para el
caso de que la Autoridad Portuaria deba proceder, previo apercibimiento, a la ejecucion
subsidiaria de las obras a cargo del concesionario, este debera constituir, a disposicion del
Presidente de la APS, una garantia equivalente al 20% del total valor de las obras y
reparaciones a ejecutar por el concesionario, en efectivo, aval bancario o seguro de caucion
(Garantia de Mantenimiento) siendo de aplicacion los términos previstos en el articulo g5 del
TRLPEMM. Esta garantia se constituira en el plazo maximo de treinta (30) dias a contar desde
el siguiente de la notificacion de la Autoridad Portuaria al concesionario en la que se ordenen
las obras de mantenimiento y/o reparacion que deban realizarse y el importe de su valor. Esta
Garantia de Mantenimiento se devolvera al concesionario, a instancia de éste, en el

plazo de UN (1) MES, a contar desde la fecha en la que haya sido vencido el plazo de la
concesidn, o que el concesionario haya cumplido con las obligaciones que se garantizan.

18. Modificacidn de las obras durante la vigencia de la concesion
Durante la vigencia de la concesion el titular de ésta no podra realizar ninguna modificaciéon o
ampliacion de las obras sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 88 del TRLPEMM. El incumplimiento de esta condicidn serd
causa de caducidad de la concesion.

(1) Régimen Econdmico de la concesion
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19. Tasas y otros derechos econédmicos
19.1. Tasas

La utilizacidn privativa o aprovechamiento especial del dominio publico portuario esta sujeto,
de conformidad con lo previsto en el titulo VIl del TRLPEMM, al abono a la APS de las Tasas
portuarias recogidas en las CP.

e Tasa por ocupacion de terrenos de dominio publico portuario destinados a actividades
portuarias relacionadas con el intercambio entre modos de transporte y las relativas al
desarrollo de servicios portuarios, cuya cuantia anual se devengara por semestres
anticipados, a partir del dia siguiente de la notificacion de la resolucion del
otorgamiento de la concesion. Esta tasa se calculara por los siguientes conceptos y
cuantias:

o Cinco y medio por ciento (5,5%) del valor de los terrenos, segun las zonas a
ocupar (XA: 118,65 €/m2 y afio de terreno, XT: 131,07 €/m2 y afno de terreno),
sobre la superficie que el concursante proponga en su oferta.

o En el caso de ocupacion de vuelo o subsuelo se aplicara el dos con setenta y
cinco por ciento (2,75%) del valor da la base imposible segun las zonas a
ocupar ((XA: 118,65 €/m2 y afio de terreno, XT: 131,07 €/m2 y afio de terreno),
sobre la superficie de vuelo o subsuelo que el concursante proponga ocupar
con instalaciones o acometidas.

o En el caso de ocupacion de instalaciones se aplicara el tres y medio por ciento
(3,5%) del valor de las obras e instalaciones y el 100% del valor de la
depreciacion anual asignada.

Conforme se indica en Condicion 3 y 13, finalizada la construccion de la Terminal y las
acometidas de los distintos servicios, se levantara acta y plano de reconocimiento final con las
superficies realmente ocupadas, que seran sobre las que se devengue la tasa de ocupacion.
Previamente dicha tasa se devengara sobre la superficie recogida en el Acta de Replanteo.

Las cuantias indicadas seran revisadas de acuerdo con las nuevas valoraciones de terrenos y
lamina de agua que sean aprobadas por el Ministerio de Fomento, y actualizada conforme a lo
establecido en los articulos 177 y 178 del TRLPEMM.

Ademas, abonara, en su caso, también por semestres anticipados, los importes adicionales a
los establecidos para esta tasa ofertados por el concesionario, de acuerdo con el articulo 180
del citado TRLPEMM. Estos importes, al carecer de naturaleza tributaria, no estaran
sometidos al régimen de actualizacion previsto en el articulo 178.1 de dicha norma.

e Tasa de actividad por el ejercicio de actividades comerciales, industriales y de
servicios en el dominio publico portuario, a abonar a la Autoridad Portuaria por
semestres vencidos, cuya cuantia total anual no podra ser inferior al mayor de los
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siguientes valores: al 20% de la cuota liquida anual de la tasa de ocupacion de terrenos
o al valor resultante de aplicar el tipo de gravamen fijado al trafico o actividad minima
establecida. Esta tasa se devengard a partir del dia siguiente a la fecha de
reconocimiento de las obras e instalaciones que permite el inicio de la explotacion de
la Terminal. La tasa de actividad estara constituida por los siguientes conceptos y
cuantias, en funcion de la propuesta del licitador:

o Por la prestacion de servicios, el tipo de gravamen se fija en funcion del trafico
portuario desarrollado en el ambito de la concesion, por la cuantia propuesta
por el licitador, para la que se establece un gravamen de limite inferior de 0,35
€/tn de fertilizante y una base imponible como trafico minimo de 60.000
tn/afo.

Para la fijacion de la base imponible y del tipo de las cuotas de esta tasa se tendra en cuenta la
propuesta economica del concesionario basada en los articulos 187y 188 del TRLPEMM.

Los concursantes podran ofertar importes adicionales a los establecidos para esta tasa de
actividad de dominio publico portuario, de acuerdo con el articulo 192 del TRLPEMM. Las
cantidades adicionales ofertadas, al carecer de naturaleza tributaria, no estaran sometidas al
régimen de actualizacidn previsto en el articulo 190 de dicha norma.

En lo que ataie al limite inferior de la Tasa de Actividad asociado al Volumen de Trafico
Minimo Anual Comprometido, no podrad éste verse modificado respecto del criterio de
cdmputo anual si se estableciera en las CP para el trafico minimo comprometido un criterio de
cdmputo superior al afo natural. En consecuencia, en las CP se explicitara, ademas del
preceptivo trafico minimo comprometido, el volumen de trafico minimo anual a considerar a
los solos efectos de los criterios de aplicacion del limite inferior de la Tasa de Actividad.

En la cuota a ingresar de las tasas no estan incluidos los impuestos indirectos a los que esté
sujeta la concesion, que serdn por cuenta del titular de la concesion.

Ademas, el titular de la concesidn abonara a la Autoridad Portuaria aquellas otras tasas que
sean de aplicacion y, en su caso, aquellas tarifas que correspondan por la prestacion de
servicios comerciales (energia eléctrica, agua, recogida de residuos, etc....) por parte de la
APS.

Las cuantias de las tasas portuarias se actualizaran de conformidad con lo dispuesto en el
TRLPEMM y demas normas de aplicacion.

La sujecidn a las Tasas a que se refiere esta Condicion se entendera sin perjuicio de la sujecion
y, por consiguiente, la exigibilidad al concesionario de las que, en su caso, en el futuro
pudieran resultarle de aplicacidn con arreglo a la legislacion vigente en cada momento.

Independientemente de que las garantias de construccion y explotacion estén afectas, entre
otros aspectos, al pago de las tasas, la APS podra utilizar para su cobro el procedimiento
administrativo de apremio, de conformidad con lo dispuesto en la Seccion 22 del Capitulo V
del Titulo Ill de la ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributaria, o legislacion que le
resulte de aplicacion, y el articulo 172 TRLPEMM.
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19.2. Otros derechos econémicos

De igual forma el concesionario debera abonar a la Autoridad Portuaria aquellas cantidades
que revistan la consideracion de ingresos tanto de derecho publico como de derecho privado
(entre otros, tarifas) y que deriven de la relacion concesional, del disfrute de servicios
comerciales prestados por la Autoridad Portuaria, de conformidad con los articulos 140 y 246
y siguientes del TRLPEMM, o de aquellas otras situaciones o circunstancias que den lugar a los
mismos y de los cuales sea sujeto pasivo o deudor.

20. Gastos derivados del otorgamiento de la concesion

Seran por cuenta del concesionario todos los gastos que se ocasionen con motivo de la
tramitacion y otorgamiento de la concesion, como inspecciones, licencias, anuncios, pago de
impuestos, derechos, asistencias, tasas, arbitrios, precios publicos y, en general, cuantos sean
exigibles, asi como los que afecten a edificio e instalaciones entregados por la Autoridad
Portuaria o ejecutados por el concesionario, incluido el Impuesto de Bienes Inmuebles.

(IV) Condiciones de explotacion
21. Determinacion del objeto de la concesion
La concesion se destinara exclusivamente a lo expresado en las CP, sin que pueda utilizarse el
dominio publico concedido, ni las obras en instalaciones en él ejecutadas, para usos distintos
de los expresados.
El dominio publico portuario otorgado en este titulo se destinard por el concesionario
exclusivamente a su objeto, con prohibicién absoluta de su dedicacion a otros fines y/o

desarrollo de otros usos y actividades.

En consecuencia, el desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional
sera causa de caducidad de la concesion.

La APS, en caso de que las instalaciones fueran destinadas a uso distinto de los expresamente
autorizados, podra ordenar el cese inmediato de la actividad no autorizada.

Dicho cese también podra acordarse por la APS si el concesionario no adoptase las medidas
de conservacion y mantenimiento que aquél estime necesarias.

Seran de cargo del concesionario los gastos y reducciones de ingresos que ello pudiera
ocasionar, sin perjuicio de las sanciones que correspondan de conformidad con lo previsto en
el Titulo IV del TRLPEMM vy lo previsto en el parrafo anterior.

22. Garantia de explotacion

El concesionario debera consignar una garantia de explotacion del 200% del importe anual de
las tasas que ha de abonar el concesionario, en el plazo de UN (1) MES a contar desde el dia
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siguiente al de la notificacion de la aprobacion del reconocimiento final de las obras o, en su
caso, de las fases que correspondan.

Serd causa de caducidad de la concesion conforme a la letra j) de la Condicidon 362 la no
constitucion por el concesionario de la garantia de explotacion en el plazo establecido para
este fin o la no complecion de la garantia definitiva en el importe que corresponda conforme a
la Condicion 422.

La cantidad a la que asciende la garantia de explotacion sera la expresada en la condicidn 472
de las CP, y deberd consignarse en efectivo, aval bancario o seguro de caucion, a disposicion
del Presidente de la Autoridad Portuaria en los términos establecidos por los articulos 94 y 95
del TRLPEMM. El citado aval o sequro se constituira segun el modelo que facilitara la APS.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion,
de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al
titular de la concesion y de los dafos y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si el interesado renunciara al titulo, perdera las garantias que se hallen constituidas, con las
excepciones previstas especificamente para determinados supuestos contemplados en este
Pliego.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el
concesionario queda obligado a completarla o reponerla en el plazo de UN (1) MES contado a
partir de la notificacion de la disminucion de su importe.

El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad de la concesion. El

importe que no se hubiera completado o repuesto, en los supuestos de extincion de la
concesion con pérdida de la garantia, se hara efectivo incluyendo el mismo en el expediente
de liquidacion de todas las obligaciones del concesionario derivadas del titulo, que se instruira
aresultas de la extincion.

La garantia de explotacion se actualizara cada CINCO (5) ANOS en funcién del importe de las
tasas devengadas por el concesionario durante el ejercicio anterior a la fecha de la
actualizacion.

La no sustitucion de la garantia definitiva por la garantia de explotacion en el plazo
establecido se entendera como un incumplimiento por el concesionario de las obligaciones
previstas en el presente Pliego, que puede dar lugar a la caducidad del titulo.

23. Gestion de la concesion

El concesionario gestionara la concesidn a su riesgo y ventura. En ningun caso, la Autoridad
Portuaria sera responsable de las obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafios
o perjuicios causados por éste a terceros. La APS no sera tampoco responsable por la demora
en el inicio de la actividad del concesionario, que se pueda producir por la tramitacion de las
licencias, permisos o autorizaciones que sean legalmente necesarias, siendo de cuenta y
riesgo del concesionario los gastos derivados de su obtencidn, asi como los posibles perjuicios
o reducciones de ingresos que tal demora le pudiera suponer.
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Todo el personal necesario para la explotacion de la concesion sera por cuenta y a cargo del
concesionario. Las actividades que desarrolle el citado personal en los espacios concesionados
no les confiere la condicion de empleados de la APS, no creandose vinculo contractual alguno
ni de cualquier otro caracter entre dicho personal y la APS. El concesionario estard obligado
con el citado personal al pago de sus retribuciones y de todas las cargas sociales, derivadas de
lo dispuesto en la legislacion laboral vigente, asi como la Seguridad Social, y, en particular,
asume el pleno cumplimiento de la legislaciéon laboral y social, respondiendo de cuantas
consecuencias se deriven del incumplimiento de dicho compromiso, incluidas la realizacion,
previa autorizacion de la APS, de las instalaciones que sean precisas para dar cumplimiento a
dichas normas.

También seran a su cargo los gastos de suministro de electricidad, agua, teléfono, recogida y
tratamiento de aguas residuales o alcantarillado, recogida de basuras, otros servicios
necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione. Igualmente,
sera a cuenta del concesionario la contratacion de aquellos suministros, las acometidas y el
pago de los tributos correspondientes.

Cualquier instalacion debera ajustarse a los criterios establecidos y a las instrucciones de la
APS. A tal efecto la APS podra inspeccionar en todo momento las superficies e instalaciones
objeto de concesion, para lo que el concesionario facilitara el acceso a las mismas.

Aquellos servicios a prestar por terceros al concesionario, que se hallen regulados por la
Autoridad Portuaria mediante los correspondientes Pliegos o Condiciones, deberan ser
contratados con prestadores que posean el correspondiente titulo otorgado por la misma para
su ejercicio.

24. Inactividad del concesionario

La falta de utilizacion, durante un periodo de DOCE (12) MESES, de las obras y bienes de
dominio publico concedidos, sera motivo de caducidad de la concesion, a no ser que obedezca
a causa justificada.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas por el concesionario para
justificar la falta de uso de la concesion. A tal efecto, el concesionario queda obligado, antes
de que transcurran los DOCE (12) MESES, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria
las circunstancias que motiven la falta de utilizacion de bienes concedidos y obras autorizadas.
Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de
utilizacion de las obras y bienes de dominio publico concedidos, ésta incoara expediente de
caducidad de la concesion.

25. Medidas preventivas y de seguridad
El concesionario debera cumplir con todas sus obligaciones preventivas establecidas en la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales (LPRL) y sus modificaciones

posteriores y normativa de desarrollo, debiendo, entre otras, identificar los riesgos inherentes
a su actividad y establecer las medidas preventivas necesarias para evitar o minimizar dichos
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riesgos, implantando los principios de la accién preventiva en la empresa, tal y como se
establece en la citada Ley.

Asi mismo, corresponderd al titular de la concesion el cumplimiento de las obligaciones de
coordinacion de actividades empresariales en calidad de titular del centro de trabajo, tal y
como se establece en el articulo 65 del TRLPEMM, en los términos establecidos en el articulo
24 de la citada LPRL y en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, por el que se desarrolla
dicho articulo. Por tanto el concesionario asumira el liderazgo y la organizacion de la
coordinacidon preventiva con las empresas contratistas, subcontratistas y/o trabajadores
autonomos con los que contrate la realizacion de las obras o servicios, asi como con cualquier
empresa o persona fisica, sin relacién contractual con el concesionario, que deba acceder al
interior de la concesion con motivo de la realizaciéon de cualquier tipo de trabajo u operacion,
incluido el personal propio de la APS en el desarrollo de sus competencias, de conformidad
con el articulo 65 del TRLPEMM.

El titular de la concesion debera aportar a la APS un Plan de Autoproteccion que serd
elaborado, implantado, mantenido y revisado de acuerdo con lo establecido en la "Norma
Basica de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a
actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia” aprobada por Real Decreto
393/2007, de 23 de marzo. Dicho Plan tendra el contenido minimo establecido en el Anejo Il de
la citada Norma Basica de Autoproteccion, y debera incluir un protocolo de comunicacion de
incidencias y emergencias a la APS. Asimismo, el concesionario debera acreditar a la APS que
ha remitido el Plan a la administracion competente en materia de proteccion civil para su
inscripcion en el registro oficial correspondiente.

El correspondiente documento anterior serd remitido a la Autoridad Portuaria para su
integracion en el Plan de Autoproteccion del Puerto de Santander, asi como en el Plan de
Prevencion de Riesgos Laborales, elaborado conforme se establece en los articulos 2 y
siguientes del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
los Servicios de Prevencion, asi como en el articulo segundo punto dos de la Ley 54/2003, de
12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencidn de riesgos laborales, en un
plazo no superior a TRES (3) MESES, desde el inicio del proyecto de ejecucion o el inicio de la
actividad, aquella circunstancia que se origine en primer lugar.

El titular de la concesidn no podra realizar operaciones de carga, descarga o almacenamiento
de mercancias peligrosas en la Terminal, salvo que cuente con la autorizacién del Organo
competente de la Comunidad Autonoma, tal y como se establece en el Real Decreto 656/2017,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Almacenamiento de Productos
Quimicos y sus Instrucciones Técnicas Complementarias MIE APQ o a 10, o normativa que la
sustituya; asi mismo, debera cumplir con lo establecido en el RD 840/2015, de 21 de
septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los
accidentes graves en los que intervienen sustancias peligrosas, o normativa que la sustituya.

Para la Admisidn en la zona terrestre portuaria de mercancias peligrosas, debera cumplirse
con lo establecido en el RD 145/1989, de 20 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
Nacional de Admision, Manipulacion y Almacenamiento de Mercancias Peligrosas en los
Puertos, o normativa que la sustituya.
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El titular de la concesion, en funcion del riesgo de contaminacion del medio marino de la
actividad a desarrollar en la Terminal, debera establecer con la Capitania Maritima de
Santander, la necesidad de disponer de un Plan Interior Maritimo, debiendo ser el contenido
del citado Plan, el que se establece en el RD 1695/2012, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el sistema Nacional de Respuesta ante la contaminacion marina.

El titular de la concesion deberd elaborar un proyecto que justifique el cumplimiento por parte
de la Terminal, de lo establecido en el RD 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de segquridad contra incendios en los establecimientos industriales. Dicho
proyecto deberd estar redactado y firmado por un técnico competente, y visado por su colegio
oficial correspondiente.

26. Medidas medioambientales

El titular de la concesidn sera responsable de cumplir con la legislacion medioambiental que le
sea de aplicacion, debiendo solicitar los permisos y autorizaciones que apliquen al tipo de
actividad desarrollada, los cuales seran remitidos a la APS tan pronto sean obtenidos.

Dentro del control operacional de su sistema de gestion ambiental, el operador debera definir
procedimientos operativos para controlar los aspectos ambientales asociados a los procesos
de descarga de buques, transporte horizontal muelle-almacén, apilado y levante en almacén,
entrega a transporte terrestre, limpieza de superficies y maquinaria, mantenimiento de
superficie y maquinaria, gestion de aguas de escorrentia, gestion de aguas residuales y
gestion de vertidos accidentales.

El titular de la concesion dispondra de un plan de mantenimiento de todos los equipos ligados
a la manipulaciéon de mercancia que garantizara el adecuado desempefio operativo y
medioambiental de dichos equipos. El plan de mantenimiento debe cubrir, asi mismo, los
sistemas destinados a prevenir y atenuar los aspectos ambientales de la operativa.

Con caracter general, el titular de la concesidon se dotara de los equipos necesarios para
cumplir con los limites de emisidn que le sean de aplicacidn, y contribuir a cumplir, en su nivel
maximo de exigencia, con los objetivos de calidad del aire definidos por la autoridad local o
regional competente.

Los procedimientos del control operacional, el plan de mantenimiento, junto con la
verificacion del cumplimiento de ambos, asi como los certificados de entrega a gestor
autorizado de residuos y otra documentacion relativa al cumplimiento técnico y
administrativo de la legislacion medio ambiental, estaran a disposicion de la APS, que podra
solicitarlos cuando lo considere oportuno.

Concretamente, se atendera a los siguientes puntos:
A) Normas ambientales del Puerto de Santander y de caracter general
El titular de la concesidon cumplira con la normativa vigente en materia medioambiental de

aplicacidn, asi como la obtencion de licencias, autorizaciones y/o permisos requeridos por la
autoridad competente en dicha materia, que seran remitidos a la Autoridad Portuaria.
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Las instalaciones de la concesidon deberan contar en todo momento con los medios suficientes
para la prevencion y lucha contra la contaminacion accidental, maritima, atmosférica y
terrestre.

Antes del inicio de la actividad, el concesionario deberd entregar a la APS un informe
justificativo sobre la posible inclusidn o no de la actividad a desarrollar en el Anexo Ill de la Ley
26/2007 de Responsabilidad Ambiental, de la Ley 16/2002 de prevencidén y control integrados
de la contaminacion y de la Ley de Cantabria 17/2006 de control ambiental integrado y sus
desarrollos.

El concesionario debera presentar un Plan de control y actuacién donde se identifiquen los
aspectos ambientales derivados de la actividad, los riesgos y las actuaciones para prevenir,
responder y evitar los dafios ambientales causados, asumiendo los costes de dichas
reparaciones.

El concesionario se compromete a tener implantado, en un plazo no superior a dos (2) afos
desde el inicio de la actividad, un sistema de gestion ambiental basado en la norma I1SO14001
y cuyo alcance coincida con el alcance incluido en el titulo concesional. Asimismo, y en el caso
de que el concesionario voluntariamente solicite el establecimiento de un Convenio de Buenas
Practicas Ambientales con la Autoridad Portuaria, a los efectos previstos en el articulo 245 del
TRLPEMM en relacion con la aplicacion de bonificacion a la tasa de actividad para incentivar
buenas practicas medioambientales, este se basara en el texto del Convenio en vigor
aprobado por el Consejo de Administracion de la APS y disponible en el Portal Web de la APS.

El concesionario se compromete a la participacion activa, tanto en grupos de trabajo, como
cualquiera otra iniciativa establecida, tales como participar en proyectos de 1+D+l de indole
ambiental en los que participe la Autoridad Portuaria, establecimiento de objetivos anuales de
mejora ambiental, entre otros.

B) De los vertidos de aguas residuales

Tanto los vertidos de las aguas residuales sanitarias, como las industriales o de proceso y las
de escorrentia superficial (pluviales) deberan cumplir con las normas vigentes en materia de
vertidos. En caso de vertidos al mar, se atendera el Decreto 47/2009 por el que se aprueba el
Reglamento de vertidos desde tierra al Litoral de la Comunidad Autonoma de Cantabria. En
cualquier caso, se dara tratamiento separativo a las aguas pluviales y a las residuales sanitarias
e industriales, y en los casos que proceda, se solicitara permiso de vertido a la autoridad
competente en la materia.

La conexion a la red de drenaje del Puerto solo debe realizarse para aguas pluviales (sin
arrastre de material). Las aguas residuales y sanitarias estan sujetas a autorizacion de vertido,

asi como tener sus propias instalaciones y equipos a realizar por el concesionario.

En todo caso, el concesionario debera remitir con la periodicidad que se acuerde entre las
partes las caracteristicas y cantidades de los vertidos a la APS.
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Cuando las instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el concesionario estara obligado
a adoptar, en los plazos que se le sefnalen por la autoridad competente o por la APS, las
medidas correctoras necesarias para que se cumplan dichas normas.

C) De los contaminantes de suelo

La normativa que regula los suelos contaminados es la Directiva 2010/75/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo de 24 de noviembre de 2010 sobre emisiones industriales y su
transposicion al ordenamiento juridico espanol se produjo con la publicacion de la Ley 5/2013
de 11 de junio por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Control Integrado de la
Contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados; que se
completa con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados, que rige la gestion de los suelos contaminados.

En el anexo | de este Real Decreto, se establece una relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo, con indicacion del epigrafe de la Clasificacion Nacional de
Actividades Economicas (CNAE) en las que estas se encuadran. Este anexo fue modificado por
la Orden PARA/1080/2017, de 2 de noviembre, por el que se modifica el anexo | del Real
Decreto g9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

De acuerdo con la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas 2009 (CNAE-2009) del
concesionario, tanto de la actividad principal como de las secundarias, se estableceran las
obligaciones a cumplir en materia de suelos contaminados.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados, el titular de la concesion, si la actividad que se realiza en
la misma es potencialmente contaminante, deberd cumplir con las obligaciones que le
imponga dicho Real Decreto y demas normas aplicables. A estos efectos, el titular de la
concesion elaborara, con caracter previo a la extincion de la misma y no mas tarde de 3 afos
antes de que finalice la concesion, un informe de situacion del suelo que permita evaluar el
grado de contaminacién del mismo y lo pondra a disposicion de la Autoridad Portuaria.

El incumplimiento de la obligacion sefialada en el parrafo anterior sera causa de caducidad de
la concesion sin perjuicio de las responsabilidades que a nivel de la normativa ambiental se
deriven del incumplimiento de la misma. El concesionario deberd proceder antes de la
extincion de la concesion a la descontaminacion y recuperacion del suelo que haya resultado
contaminado como consecuencia del ejercicio de su actividad. En ese caso, el concesionario
debera presentar un proyecto describiendo las operaciones necesarias para ello ante la
administracion competente en materia de medioambiente, para su aprobacion.

D) De lagestion de residuos

El concesionario debera redactar e implantar un plan de gestion de residuos que se generen
en las instalaciones de la concesion durante la explotacion de la misma, que incluya la gestion
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de los residuos peligrosos y no peligrosos. El concesionario deberd separar y almacenar los
residuos en condiciones adecuadas, de conformidad con lo previsto en la Ley 22/2011 de 28 de
julio de Residuos y suelos contaminados.

Este plan, debera presentarse a la APS, para su valoracion y aceptacion, en un plazo no
superior a UN (2) ANO desde el inicio de la actividad. Dicho plan sera vigilado con caracter
anual. El concesionario deberd gestionar conforme a normativa los residuos que genere en sus
instalaciones, y contratar la retirada de los mismos con una empresa que disponga de la
autorizacion pertinente, que debera ser otorgada por la APS.

Las obligaciones sefialadas en el presente apartado tienen la naturaleza de condiciones
esenciales y su incumplimiento supone una infraccidn muy grave, conforme a la letra d) del
apartado 5 del articulo 308 del TRLPEMM.

E) De laeficiencia energética y uso sostenible de recursos

En caso de que en el proyecto constructivo del concesionario se previera la construccion de
edificios, éstos deberan cumplir con las exigencias relativas a la certificacion energética de
edificios establecidas en el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, mediante el que se aprobo
un Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion, y en el Real Decreto 235/2013, por el que se aprueba el procedimiento para la
certificacion energética de los edificios.

Adicionalmente, y en un plazo no superior a TRES (3) ANOS desde el inicio de la actividad, el
concesionario se comprometera a tener implantado un sistema de gestion energética basado
en la norma ISO 50001 y cuyo alcance sea el mismo que se refleja en su titulo de concesion o
autorizacion.

El concesionario debera garantizar que la terminal estara preparada para la instalacion de
suministro eléctrico a buques.

F) De la contaminacion acustica

Durante todo el periodo de explotacion de la Terminal, el concesionario debera implementar
las medidas preventivas necesarias para que en ningun momento los niveles de emision de
ruidos al exterior superen lo establecido en la legislacion vigente en cada momento, en
concreto, y actualmente, la Ley 37/2003 de Ruido y los decretos que la desarrollan, asi como la
ordenanza para el control ambiental de instalaciones y actividades del Ayuntamiento de
Santander.

G) De la contaminacion luminica
Las instalaciones de alumbrado exterior y dispositivos luminotécnicos de alumbrados
exteriores deberan cumplir con lo previsto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado

exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-o1 a EA-07.

H) De la calidad del agua
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Se deberd cumplir lo establecido en el apartado B) anterior, asi como con lo estipulado en el
Plan Interior Maritimo mencionado en la clausula 242 anterior.

I) Calidad del aire

Se debera cumplir con los requisitos minimos de niveles de emisién de conformidad con lo
previsto en la legislacion vigente, Real Decreto 102/2011 relativo a la mejora de la calidad del
aire.

De conformidad con la Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera y el Real
Decreto 100/2011 por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion,
la instalacion debera disponer de la autorizacion como actividad potencialmente
contaminadora de la atmosfera, si es objeto de la misma, debiendo cumplir con las
obligaciones que requiera la autorizacion.

27. Seguros

El concesionario gestionara la explotacion de la Terminal prestando los servicios ofertados a
su riesgo y ventura. La APS en ningun caso sera responsable de las obligaciones contraidas
por el concesionario, o de los dafios o perjuicios causados por este a terceras personas, asi
como de los dafios a usuarios en el dominio publico adscrito a la concesion. Cualquier siniestro
o pérdida que se le ocasione, no le dara derecho a indemnizacion por parte de la APS, salvo en
el caso de que las 6rdenes o actuaciones de ésta fueran las causas del siniestro o pérdida.

El concesionario deberd contratar los oportunos sequros que cubran las responsabilidades y
riesgos, tanto durante la fase de ejecucion de las obras, como en la explotacion y la utilizacion
de la Terminal, maquinaria e instalaciones adscritas a la concesion y, en todo caso, los
eventuales dafnos medioambientales que se produzca. Antes del inicio de la ejecucion de las
obras, como en la explotacion de la concesion, el concesionario presentard a la APS
documentacion acreditativa de la constitucion de las necesarias pdlizas, quedando obligado
como minimo a contratar los siguientes sequros, por los importes que se definen en la
condicion 502 de las CP y por todo el plazo de la concesion:

* Seguro de Responsabilidad Civil

Este seguro deberd garantizar, por la cantidad establecida en las CP, las responsabilidades
derivadas de los dafios y perjuicios y sus consecuencias ocasionados a terceros y/o empleados
del concesionario, contratistas y subcontratistas y otras partes (teniendo la consideracion de
terceros entre si) que intervengan en la realizacion tanto de los trabajos derivados en
ejecucion

del Proyecto a que se refiere la Condicion 432y en los términos de la misma, como en el
desarrollo de la actividad objeto de la concesion.

La APS debera figurar como Asegurado Adicional en las pdlizas de responsabilidad civil

contratadas por el concesionario respecto de todas aquellas reclamaciones que, con motivo
del ejercicio de la actividad autorizada, pudieran derivar en una Reclamacion Patrimonial
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contra la APS en expediente administrativo y/o judicial tramitado al efecto. La consideracion
de la Autoridad Portuaria como Asegurado Adicional en ningun caso implica la pérdida de la
condicion de tercero que ésta tiene frente al/los asegurado/s.

* Seguro de Dafos Materiales

Este seguro se suscribira en el supuesto de que por la Autoridad Portuaria se entreguen al
concesionario obras o instalaciones o respecto de las obras o instalaciones ejecutadas por el
concesionario, debiendo garantizar los dafios materiales que pudieran sufrir los mismos.

Asimismo, el concesionario, antes del inicio de las obras y/o de la actividad, debera presentar
un certificado expedido por la compaiiia aseguradora acreditativo de:

- La identidad del Asegurado con su denominacion social y NIF.

- Los datos identificativos de la poliza.

- La vigencia de la pdliza.

- Estar el asegurado al corriente del pago de la pdliza.

- El objeto de la pdliza con mencion especifica a la actividad concreta sobre la que se ha
obtenido el titulo de ocupacion.

- Que las polizas contratadas por el concesionario dan cumplimiento a las obligaciones y
términos derivadas de la presente condicion y las de las CP que resultan de aplicacion.

- Los limites de la indemnizacion con sus correspondientes sublimites y franquicias para la
actividad a desarrollar al amparo de la concesion.

Se sefala de forma expresa la obligacion del concesionario de comunicar a la APS por escrito
de cualquier modificacion que se produzca de las podlizas que tenga suscritas, asi como de
cualquier incidencia que pudiera surgir con el pago de la prima o la anulacién de la pdliza
suscrita. Todo ello sin perjuicio de que la Autoridad Portuaria requiera en cualquier momento
al concesionario la presentacion de las polizas contratadas junto con los justificantes de que se
encuentra al corriente del pago de los recibos de prima que correspondan, asi

como las actualizaciones que se produzcan.

La no presentacion de las pdlizas o el certificado previo al inicio de las obras y/o de la actividad
se considerara como incumplimiento del presente Pliego.

Todo lo anterior se entendera sin perjuicio de lo que adicionalmente sobre esta materia se
establezca en las CP.

28. Actividad minima o trafico minimo

De conformidad con lo establecido en los articulos 66.3, 73.5, 87.1.j) y 188 del TRLPEMM, asi
como en la Regla 27 de la Orden FOM 938/2008 de 27 de marzo, que aprueba el pliego de
condiciones generales para el otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario
estatal, con el fin de garantizar una explotacion razonable del dominio publico otorgado, el
concesionario queda obligado a realizar la actividad minima o trafico minimo que se
establezca en las CP, fijandose a tales efectos un volumen minimo de facturacion o volumen
de trafico minimo a manipular por la concesion, segun corresponda, a partir de la fecha del
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reconocimiento de las obras ejecutadas por el concesionario en los términos establecidos en
la Condicion 192 de este Pliego.

En las CP se recogeran las reglas de computo para la comprobacion del cumplimiento de la
actividad o trafico minimo. De no fijarse reglas especificas de computo, se aplicara el criterio
de computo a aio natural o el periodo proporcional que corresponda.

De preverse para el seguimiento del trafico minimo comprometido un cémputo distinto al afio
natural, dicho criterio de computo no operara respecto del limite inferior de la cuota integra
anual de la tasa de actividad referenciada en el TRLPEMM al trafico minimo anual. En dicho
caso el trafico minimo anual, a los solos efectos del limite inferior de la cuota integra anual de
la Tasa de Actividad, serd igualmente indicado en las CP.

Si el concesionario incumpliera, la obligacion relativa al volumen minimo de facturacion o al
volumen de trafico minimo a manipular por la concesién, debera abonar a la Autoridad
Portuaria, con caracter de penalizacidn, la cantidad establecida en las CP. Dada su naturaleza
de ingreso de derecho publico, en el supuesto de no hacer efectivo el importe de la
penalizacion en el plazo que se determine, sera de aplicacidon la previsidon recogida en el
articulo 158 del TRLPEMM.

En las CP se determinaran las condiciones en que el incumplimiento de la actividad o trafico
minimo, segun corresponda, determinara la caducidad de la concesion.

(V) Transmision, cesion, gravamen y aspectos registrales de la concesion
29. Transmision

De conformidad con el articulo 92 del TRLPEMM, el concesionario podra transmitir por actos
inter vivos la concesidn otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria, si se
cumplen las condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo.

A estos efectos, quien se subrogue en su posicion asumirad todos los derechos y obligaciones
que se deriven de la concesidn, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de tanteo y
retracto en el plazo de TRES (3) MESES.

Dicho plazo se computara, en el supuesto del tanteo, desde que la notificacion por el
concesionario de las condiciones en que va a proceder a transmitir la concesion, entre las que
necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el caso del
retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria.

La enajenacidn de las acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de
bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la
explotacion de la concesion, o de la de su principal accionista o participe, directo o indirecto,
exigira la autorizacion previa de la Autoridad Portuaria siempre que pueda suponer que el
adquirente obtenga una posicion que le permita influir de manera efectiva en la gestion o
control del concesionario. En aquellos supuestos de enajenacion de acciones, participaciones
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o cuotas del concesionario o de su principal accionista o participe, directo o indirecto, que no
supongan la adquisicion de la posicion de influencia referida, debera comunicarse a la
Autoridad Portuaria la citada operacion con caracter previo a la materializacion de la misma.

En el supuesto de que la concesion tenga por objeto la prestacion de un servicio portuario o el
desarrollo de una actividad o servicio comercial directamente relacionado con la actividad
portuaria, la transmision no podra ser autorizada cuando el adquirente sea titular de una
concesidn con el mismo objeto o tenga una participacidon directa o indirecta que le permita
influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de una concesion cuyo objeto
sea el mismo, siempre que ostente una posicion dominante en la actividad objeto de la
concesion dentro del puerto o cuando como consecuencia de la adquisicion pueda adquirirla.

Para la determinacidn de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control de una
entidad y de tenencia de posicion dominante en el puerto se estara a lo dispuesto en el
articulo 121.1 del TRLPEMM.

Si la sociedad titular de una concesion cambia de denominacion social estara obligada a
notificarlo a la Autoridad Portuaria.

Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione con otra o se escinda se
considerara que se ha producido un cambio de titularidad, siendo necesaria la previa
autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria. En aquellos supuestos de operaciones
mercantiles de transformacion o de absorcion de la concesionaria a los que se refieren los
articulos 23.2, 49, 50 y 52 de la Ley 3/2009, de 3 de abril, de modificaciones estructurales de
sociedades mercantiles, Unicamente sera necesaria comunicacion a la Autoridad Portuaria
con caracter previo a la materializacion de la operacion.

Si el adjudicatario de una concesion mediante remate judicial o administrativo, o los
herederos de un concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el articulo 92 del
TRLPEMM, los nuevos titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de DOCE (12)
MESES, a un nuevo concesionario que, a estos efectos, no presente limitacién alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacion de la concesion mediante remate judicial o administrativo,
la Autoridad Portuaria podra ejercer el derecho de retracto en el plazo de TRES (3) MESES, a
contar desde el momento en que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha
adjudicacion.
30. Cesion de la concesion

El concesionario podra ceder a un tercero el uso parcial o total de la concesion, previa
autorizacion del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria. En todo caso, para que
la Autoridad Portuaria autorice la cesion del suso de la concesion se deberan cumplir al menos

las siguientes condiciones:

* Que el cesionario reuna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion
del servicio objeto de cesion.
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* Que se dé conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del proyecto o borrador
definitivo del contrato de cesion con anterioridad a su celebracion.

* Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de todas las
obligaciones derivadas de la concesion.

* Que el nuevo titular redna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad o prestacion
del servicio objeto de la concesion.

* Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar a la libre
competencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios o en las
actividades y servicios comerciales directamente relacionados con la actividad portuaria en los
términos que establece el articulo 92.4 del TRLPEMM.

En el supuesto de cesion del uso total de la concesion debera haber transcurrido, al menos, el
plazo de UN (1) ANO desde su fecha de otorgamiento.

En el caso de cesion del uso total el cesionario quedara subrogado en todos los derechos y
obligaciones que correspondan al cedente sin perjuicio de que, dado que mantiene la
condicion de poseedor del titulo habilitante de ocupacion privativa del dominio publico
portuario, el concesionario siga siendo el titular de la concesion a todos los efectos.

No obstante, lo anterior, para el supuesto de cesiones parciales podra preverse en las CP un
procedimiento distinto al aqui sefialado.

En ningun caso seran autorizadas cesiones del cesionario a favor de terceros.
En la resolucion del Consejo de Administracion por la que se autorice la cesion se determinara
la modificacion o adaptacion de la Tasa de Actividad que corresponda en funcion de la cesion
que se solicite.

31. Actos de gravamen y aspectos registrales
La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sobre las concesiones debera ser
autorizada previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la
legislacidn hipotecaria y demas que resulte de aplicacion a dicho supuesto.
No se inscribird en el registro de la propiedad la transmision de las concesiones, o la
constitucion de derechos reales sobre las mismas, sin que se acompaiie certificacion de la
Autoridad Portuaria acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 92
del 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas para el supuesto de
hipotecas, y en las clausulas de la concesion.

(V1) Modificacion de la concesion

32. Régimen de la modificacion
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La Autoridad Portuaria podrd autorizar, a solicitud del titular, modificaciones de las
condiciones de la concesion debiendo someterse a la aceptacion del concesionario. Cuando la
modificacion sea sustancial, la solicitud debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los
apartados 2 y siguientes del articulo 85 del TRLPEMM.

Tendran caracter de modificacion sustancial las definidas en el apartado 2 del articulo 88 del
TRLPEMM.

Si la modificacidn no es sustancial, requerira Unicamente informe previo del Director General
de la Autoridad Portuaria, que serd elevado por el Presidente al Consejo de Administracion
para la resolucion que proceda.

Serd admisible la unificacion de dos o mas concesiones a peticion de su titular previa
autorizacion de la Autoridad Portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una instalaciéon comun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se
entendera que existe unidad de explotacion cuando las concesiones desarrollen la
misma actividad y dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta
explotacion. Asimismo, habra unidad de explotacion cuando, desarrollando la misma
actividad, la explotacidn conjunta de las concesiones suponga una mejora respecto a
la explotacion independiente de cada una de ellas.

c) Lasdemas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.
En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste sera el resultante de la media aritmética
de los plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la Autoridad
Portuaria, o por superficie o por volumen de inversion pendiente de amortizacion con la
actualizacion correspondiente.

33. Division de la concesion
La concesion podra dividirse a peticion del titular previa autorizacion de la Autoridad
Portuaria en los términos establecidos por el articulo 9o del TRLPEMM.

(VI Extincion de la concesion

34. Causas y efectos de la extincion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLPEMM, la concesidn se extinguira
por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la LPAC o legislacion que la
sustituya.
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c) Renuncia del titular, que sélo podra ser aceptada por la Autoridad Portuaria cuando
no cause perjuicio a ésta o a terceros y que llevard aparejada la pérdida de las
garantias constituidas.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la concesion.

e) Disolucion o extincion de la sociedad titular de la concesion, salvo en los supuestos de
fusion o escision u otros supuestos de modificaciones estructurales asimilables.

f) Revocacion.

g) Caducidad.

h) Rescate.

i) La pérdida, en su caso, de la licencia del servicio portuario respecto de la que las
actividades autorizadas se configuran como soporte. Este supuesto no operard si
existe y esta en vigor un contrato entre el concesionario y un prestador del servicio
portuario de manipulacidon de mercancias. En tal caso la concesion sequira vigente en
tanto en cuanto lo esté el contrato.

En todos los casos de extincion de una concesion, la Autoridad Portuaria decidird en la
resolucion en la que se declare la extincion, sobre el mantenimiento de las obras e
instalaciones no desmontables, que revertiran gratuitamente y libre de cargas a la Autoridad
Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada del dominio publico por el concesionario y a
SUS expensas.

Dicha decision se adoptara de oficio o a instancia de aquél, con una anterioridad minima de
nueve meses al momento de vencimiento en caso de extincion normal por cumplimiento del
plazo, y en los demas supuestos de extincion, en el momento de la resolucion del
correspondiente expediente.

A fin de determinar qué bienes tienen la condicion de desmontables o no, se estara a lo
dispuesto en el articulo 51 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se entenderda que opta por su
mantenimiento, sin perjuicio de que, previamente a la fecha de extincion, pueda decidir su
levantamiento y retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el levantamiento de las obras e
instalaciones, el titular retirara las mismas en el plazo fijado en el titulo concesional o en el que
se establezca en la resolucion de extincidon, pudiendo la Autoridad Portuaria ejecutar
subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo fijado, formando
parte los importes derivados de dicha ejecucion subsidiaria del correspondiente expediente de
liquidacion.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procederd a la
reparacion de las obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En los casos en que el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma declare el suelo objeto
de la concesion como contaminado, el titular de la concesion queda obligado a proceder a su
cargo a la descontaminacion del mismo.
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De la recepcion de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de recepcion en
presencia del concesionario, si compareciese. El concesionario podra retirar aquellos
elementos que no figuren en el acta de reconocimiento, siempre que no estén unidos de
manera fija al inmueble y con ello no se produzca quebrantamiento ni deterioro del mismo. A
tal efecto, bien con anterioridad al acto de recepcion, bien en el propio acto el concesionario
deberd indicar con caracter previo a su retirada qué elementos obrantes en la concesion desea
retirar, debiendo la Autoridad Portuaria autorizar tal retirada, previa verificacion de que
tienen la condicion de desmontables y no estan afectos por lo sefialado en este parrafo. En el
acta se resefnara el estado de conservacion de los bienes revertidos, especificandose, en su
caso, los deterioros que presenten.

Si existieran deterioros, el acta servira de base para instruir el correspondiente expediente, en
el que se concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario.
Si éste no cumpliese esa obligacidn, responderan las garantias constituidas, y si ésta no fuese
suficiente se utilizard, si fuera necesario, el procedimiento administrativo de apremio. En el
supuesto de ejecucidon de garantia, si la extincion conllevara incautacion de la misma, su
importe se incorporara al expediente de liquidacion correspondiente.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de los bienes e instalaciones,
pudiendo solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia la
suspension del correspondiente suministro.

La Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econdmica del titular
de la concesion, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

35. Rescate de la concesidn

En el caso de que los bienes de dominio publico concedidos fuesen necesarios, total o
parcialmente, para la ejecucion de obras, la ordenacidon de terminales o la prestacion de
servicios portuarios y que para realizar aquellas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los
bienes otorgados en concesion o utilizar o demoler las obras autorizadas, la Autoridad
Portuaria, previa indemnizacion al titular, podra proceder al rescate de la concesion.

La valoracion de las indemnizaciones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de
acuerdo con los criterios establecidos por el articulo 99 del TRLPEMM. El pago del valor del
rescate podra realizarse en dinero, mediante el otorgamiento de otra concesidn o, en caso de
rescate parcial, con la modificacion de las condiciones de la concesion. En estos dos Ultimos
supuestos se requerira la conformidad del concesionario. Realizada la entrega a la Autoridad
Portuaria de los bienes rescatados, se devolverd la garantia de explotacion, a solicitud del
concesionario o de oficio por la APS, con la deduccion, en su caso, de las cantidades que el
concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y responsabilidades en que
haya podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la parte de la garantia de
explotacion que proporcionalmente corresponda en funcion de los bienes rescatados.

36. Caducidad de la concesion

Serdn causas de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:
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a) No iniciacion, paralizacion o no terminacion de las obras por causas no justificadas,
durante el plazo que se fija en el titulo.

b) Impago de una liquidacion por cualquiera de las tasas giradas por la Autoridad
Portuaria durante un plazo de DOCE (12) MESES, en los términos establecidos en el
articulo 98.1.b) del TRLPEMM.

c) Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de DOCE (12), a no
ser que, a juicio de la Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.

e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del diez por
ciento (10%) sobre el proyecto autorizado, en el supuesto de que no se haya tramitado
la correspondiente modificacidn sustancial de la concesion.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo, asi como desarrollo de
actividades en ausencia de titulo habilitante para su ejercicio.

g) Cesidn aun tercero del uso total o parcial, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizacion de la
Autoridad Portuaria.

j)  No constitucion de la garantia de explotacion o la no reposicidn o complemento de las
garantias constituidas, previo requerimiento de la Autoridad Portuaria.

k) No constitucion de la Garantia de Mantenimiento, prevista en la condicion 162, previo
requerimiento de la Autoridad Portuaria.

[) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente prevista
como causa de caducidad en el titulo.

La APS podra ejercer en todo momento todas las prerrogativas que le otorga el TRLPEMM y
demas normativa de aplicacion con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
obligaciones del concesionario y del titular de la licencia de prestacion de servicios portuarios.
A tal efecto podra realizar las visitas de inspeccion que considere oportunas a la Terminal,
preferiblemente mediante un preaviso de 24 horas sin perjuicio de que las circunstancias de la
inspeccion a realizar no permitan el mismo, levantandose actas de las visitas, si se considera
procedente o lo solicita el concesionario, en las que comparezca un representante designado
por éste, y asimismo podra recabar del concesionario toda aquella informacidon que sea
precisa para verificar el cumplimiento de las condiciones previstas en los Pliegos y en la
legislacion aplicable.

El expediente de caducidad de la concesidn se tramitara con arreglo a lo previsto en el articulo
98.2 del TRLPEMM. La declaracion de caducidad comportara la pérdida de las garantias
constituidas. El titular de la misma no tendra derecho a ninguna indemnizacion por las obras
construidas, una vez declarada la caducidad de la concesion.

(vin Régimen sancionador

37- Infracciones y sanciones
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El incumplimiento de las condiciones de la concesion dara lugar a la incoacion del
correspondiente expediente sancionador conforme a lo previsto en los Capitulos | y II, del
Titulo IV del Libro Tercero del TRLPEMM, sin perijuicio de la caducidad de la concesion.

El titular de la concesion sera sancionado por las infracciones que se establecen en dicho
TRLPEMM, con independencia de otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccion del oportuno expediente administrativo
en la forma establecida en la legislacion reguladora del procedimiento sancionador, en la
forma establecida en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, que regulan el procedimiento y los principios sancionadores.

(IX) Proteccion de datos de caracter personal

38. Proteccion de datos de caracter personal

Los datos de caracter personal seran tratados por la APS e incorporados a la actividad de
tratamiento para el otorgamiento del titulo de ocupacion de dominio publico portuario y
cumplimiento de las condiciones estipuladas en el mismo, cuya finalidad es la tramitacion del
expediente en aras de su formalizacion, desarrollo y ejecucion.

Finalidad basada en el cumplimiento de obligaciones legales de la APS.

Los datos de caracter personal seran comunicados, en el procedimiento de otorgamiento del
titulo habilitante, a los siguientes Organismos y terceros: Jueces y Tribunales, en su caso,
cuando fuera requerido legalmente para ello, Organismo Publico Puertos del Estado (OPPE),
a la Intervencién General de la Administracion del Estado (IGAE) para realizacion de las
funciones de fiscalizacion que tiene atribuidas y en general, a cualesquiera otros terceros a
quienes, en virtud de la normativa vigente, la APS tuviese la obligacion de comunicar los
datos.

Los datos seran conservados durante el tiempo necesario para cumplir con la finalidad para la
que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de
dicha finalidad y del tratamiento de los datos, ademas de los periodos establecidos en la
normativa de archivos y patrimonio documental espafiol.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion y portabilidad de sus datos, de
limitacion y oposicién a su tratamiento, asi como a no ser objeto de decisiones basadas

Unicamente en el tratamiento automatizado de sus datos, cuando procedan, ante la APS,
Muelle de Maliafio s/n, 39009, Santander.

(X) Condiciones Particulares de la concesion
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39. Alcance de la concesion

La construccion y explotacion de una terminal maritima publica de fertilizantes sélidos para la
prestacion del servicio portuario de manipulacion de mercancias abierta al trafico general en
el espigdn norte de Raos del Puerto de Santander, en los terrenos, aguas e instalaciones se
construira en el ambito definido en la Condicion 402 de estas CP y de conformidad con el
Proyecto Basico presentado en su oferta, y del posterior Proyecto de Construccion.

Sera parte de la concesion: (i) la construccion de las infraestructuras, naves, edificios e
instalaciones necesarias de la Terminal, y la conservacion y el mantenimiento de las mismas;
(i) la compra, instalacion, mantenimiento y en su caso reposicion de la maquinaria y equipos
requeridos para la operativa de la terminal; y (iii) la explotacion de los espacios concesionados
y las obras e instalaciones existentes en los mismos para el desarrollo del servicio portuario de
manipulacion de mercancias para el trafico de fertilizantes solidos, tal como se define en el
articulo 130 del TRLPEMM vy otros servicios comerciales asociados a dicho servicio portuario,
como la entrega y recepcion de mercancias y el almacenamiento, asi como otras que sean
complementarias y/o auxiliares aunque no estén incluidas en el citado servicio portuario de
manipulacion de mercancias.

Se prohiben expresamente las actividades de fabricacion, transformacion o elaboracion,
excepto aquellas inherentes al acondicionamiento de las mercancias para su manipulacion y
transporte.

La prestacion de este servicio portuario de manipulacion de mercancias sélo podra ser
realizada por empresas que dispongan de la correspondiente licencia otorgada al efecto,
cuyas condiciones no son objeto de regulacion en el presente titulo de concesion, rigiéndose
las mismas tanto por el “Pliego de Prescripciones Particulares del servicio portuario de
manipulacion de mercancias”, que esté vigente en cada momento, como por el TRLPEMM y
demas normativa que resulte de aplicacion. En cualquier caso, cualquier persona fisica o
juridica que realice tales servicios debera llegar a un acuerdo con el concesionario, para
prestar dichos servicios en la terminal, salvo que estos los preste directamente el propio
concesionario.

El concesionario no podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en
ellos ejecutadas, a usos distintos de los expresados.

40. Superficie de la concesidn y obras e instalaciones a disposicion del concesionario

La superficie final de la presente concesion esta constituida por el espacio realmente previsto
en la oferta del concesionario, que necesariamente estara incluida en el area de terreno
situada en el espigdn norte de Raos del Puerto de Santander, la cual se detalla en el plano que
se adjunta como ANEXO | A del presente Pliego

La superficie exacta de la concesion sera la que resulte del Acta de Replanteo, que se realizara
subsiguientemente a su otorgamiento de la concesion y sera suscrita por el Concesionario y
por la APS.

41. Prérroga del plazo de la concesion
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A peticion del titular y a juicio de la Autoridad Portuaria, el plazo de la concesion podra ser
prorrogado conforme al articulo 82 del TRLPEMM, siempre y cuando el concesionario haya
efectuado durante la vigencia de la concesion inversiones relevantes distintas de las iniciales
previstas en la concesion o se comprometa a efectuarlas, y que a juicio de la Autoridad
Portuaria, sean de interés para mejorar la productividad, la eficiencia energética o la calidad
ambiental de las operaciones portuarias o supongan la introduccion de nuevas tecnologias o
procesos que incrementen su competitividad y que en todo caso tengan un valor igual o
superior al 20 por ciento del valor actualizado de la inversion inicialmente prevista en el titulo
concesional.

A tal efecto el concesionario debera solicitar como minimo SEIS (6) MESES antes de vencer el
plazo concesional, inicial o ampliado, la prérroga del mismo, que podra ser autorizado por la
Autoridad Portuaria, a criterio de ésta debidamente justificado y siempre que se cumpla con lo
dispuesto en el parrafo anterior y, ademas, el concesionario se encuentre al corriente del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la concesion.

La concesidon podra extinguirse antes del vencimiento del plazo sefialado por alguna de las
causas previstas en este Pliego.

42. Importe de la garantia definitiva o de construccion

El concesionario estara obligado a la constitucion de la garantia definitiva o de construccion, a
la que se refiere la condicion 73, por un importe equivalente al 5% del presupuesto de
ejecucion por contrata de las obras y el presupuesto total de las instalaciones adscritas a la
concesion indicadas en el Proyecto, en un plazo de TREINTA (30) DIAS contados desde el
siguiente a la notificacion de la resolucion de otorgamiento de la concesion.

43. Proyecto de Construccion

Las obras se realizaran con arreglo al proyecto basico presentado por el concesionario, segun
el cual ha sido otorgada la concesion. La empresa concesionaria debera presentar el
correspondiente Proyecto Constructivo, que complete, sin alterar sustancialmente, el
proyecto basico, en un plazo maximo de CUATRO (4) meses desde la notificacion de la
resolucidn de la APS sobre el otorgamiento de la concesion.

No obstante, cabe la posibilidad de prérroga de dicho plazo, previa autorizacion de la APS y
siempre que concurran motivos que justifiquen suficientemente su otorgamiento.

El Proyecto de Construccion se podra modelizar a través de un “digital twin” o gemelo digital,
tanto las instalaciones fijas como el equipamiento.

La aprobacion del Proyecto de Construccion y las actuaciones por parte de APS en caso de
que el proyecto constructivo altere el proyecto basico seran las recogidas en la Condicion 82.

La ejecucion en el futuro de obras no previstas inicialmente en el titulo de otorgamiento,

deberan recogerse en el proyecto correspondiente, el cual debera presentarse ante la APS con
la antelacion suficiente para su aprobacion y autorizacion de inicio de las mismas. A las obras
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no previstas inicialmente en el titulo de otorgamiento, les sera de aplicacion lo previsto a este
respecto en las Disposiciones Generales.

44. Plazos de ejecucidn de las obras

Los plazos para la ejecucion de las diferentes obras serdn de acuerdo con la oferta del
concesionario, no debiendo ser superior a 12 meses, a contar a partir de la fecha de
aprobacion del Proyecto de Construccion.

En caso de incumplimiento de dichos plazos, se procedera segun lo indicado en la Condicion
123, salvo que, a peticion del concesionario previa al vencimiento del plazo, la Autoridad
Portuaria aprecie la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga del
plazo.

Los procedimientos para la tramitacion del Acta de Replanteo y del Acta de Reconocimiento
Final seran los descritos en las Condiciones 112 y 142 respectivamente.

45. Reglamento de explotacion de la terminal y servicios a prestar por el
concesionario

La nueva terminal de fertilizantes, concretamente sélidos, objeto de este concurso, se debera
explotar en régimen abierto al trafico general de mercancias (terminal publica), no implicando
por tanto exclusividad alguna en este trafico.

Las instalaciones y procesos de la Terminal deben ser compatibles con la utilizacion de Raos 4
para cualquier otra operativa portuaria, siempre y cuando no se encuentre operando un buque
en la terminal objeto de esta concesion.

Debera considerase, en este sentido, que de conformidad con lo establecido en la CP 5 de la
concesidon administrativa para la construccion y explotacion de una terminal de graneles
agroalimentarios, otorgada por acuerdo del Consejo de Administracion de 18 de mayo de
2007, e inmediatamente colindante con el espacio objeto del presente concurso, se establece
el caracter preferencial de las operaciones del adjudicatario de la citada terminal de graneles
agroalimentarios en la zona de maniobra a borde del Muelle de Raos 4, con un ancho de 5o
m., pudiendo la Autoridad Portuaria autorizar en dicha zona, la realizacién de operaciones por
terceros, siempre que sean compatibles con la actividad de la misma y ocupen exclusivamente
espacios excluidos de tal concesion. En cualquier caso, segun el pliego que rigid el concurso de
tal concesion, la zona del muelle de Raos 4 que se dedicara al atraque de los buques que
utilicen la terminal de agroalimentarios serd los 250 primeros metros del mismo, contados
desde el extremo norte de la alineacion.

Por lo tanto, el reglamento de explotacion deberd incluir estas limitaciones.

Dentro del plazo de seis (6) meses desde la notificacion de la adjudicacion del concurso, el
concesionario redactara y sometera a aprobacion de la APS un Reglamento de Explotacion de
la Terminal, en el que se estableceran las condiciones aplicables a la prestacion del servicio, el
régimen de la Terminal y en general todas las normas precisas para regular el uso y
explotacion de la misma.
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En la redaccion de este Reglamento deberan ser tenidas en cuenta todas las prescripciones
que resulten aplicables al caso, del Pliego de Bases del Concurso y del PCGP.

Una vez aprobado por la APS, el citado Reglamento sera de aplicacion para el uso y
explotacion de la Terminal, sin perjuicio de las competencias que correspondan a la APS o a
las restantes Administraciones PUblicas con competencias dentro de la Zona de Servicio del
Puerto.

La aprobacion del mencionado Reglamento serd condicion previa e indispensable para que la
APS autorice el inicio de la prestacion de servicios de la Terminal.

El concesionario queda obligado a iniciar la prestacion de los servicios en la Terminal al
término del plazo de construccion de las obras objeto de la presente concesion y una vez
efectuado el reconocimiento de las mismas, con arreglo a lo dispuesto en el PCGP, debiendo
disponer para ese momento de todas las autorizaciones que sean exigibles para el desarrollo
de la actividad por la legislacion vigente.

La ordenacion de la Terminal sera la que resulte de la adjudicacion. Esta ordenacion podra ser
modificada por la APS a propuesta del adjudicatario.

La APS designara los atraques de los buques, teniendo en cuenta la normativa vigente en el
Puerto de Santander para el uso de los atraques e instalaciones portuarias y teniendo en
cuenta lo establecido en el parrafo quinto del apartado PROYECTO y EJECUCION DE LAS
OBRAS del pliego de concesion administrativa para la construccion y explotacion de una
terminal de graneles agroalimentario. (“La zona del muelle de Raos 4 que se dedicard al atraque
de los bugues que utilicen la terminal serd los 250 primeros metros del mismo, contados desde el
extremo Norte de la alineacion™)

El apilamiento de graneles en la Terminal debera hacerse de tal manera que no se superen en
ningun momento las cargas maximas estimadas en el proyecto de construccion de la Terminal
redactado a partir del correspondiente informe geotécnico. De conformidad con lo indicado
en el Pliego de Bases del concurso, las condiciones geotécnicas de la parcela objeto de la
concesion se consideran conocidas y aceptadas por los concursantes al mismo, no aceptando
la APS reclamacién de ninguna clase del concesionario por ningun gasto o inversion adicional
en que pueda incurrir como consecuencia de cualquier variacion entre las condiciones
geotécnicas estimadas en su proposicion y las realmente encontradas durante la construccion
y explotacion de las obras.

El concesionario tendra la exclusiva de las operaciones que se realicen dentro del recinto de la
Terminal, definido como se aplica en la condicion 3. En la misma se efectuaran como
actividades fundamentales operaciones relativas al depdsito y manipulacion de fertilizantes
solidos objeto del concurso, esto es, la desestiba, descarga, almacenamiento, carga en
camiones, asi como los restantes servicios ofertados por el concursante y aceptados por la
APS.

La zona de maniobra y transito se utilizara para el movimiento de gruas u ocupacion de
instalaciones de equipos de manipulacion, circulacion y descarga de los buques. En esta zona
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la APS establecerd las normas aplicables a los distintos medios utilizados en los diferentes
servicios al buque (avituallamiento, basuras, recogida de residuos oleosos de sentinas...).

En ningun caso de produciran operaciones de carga/descarga y/o entrega/recepcion en las
zonas afectas, incluyendo viales, asi como no se producira ningun buffer de entrada o espera
en los mismos.

Los servicios se prestaran en condiciones de absoluta normalidad, suprimiendo las causas que
originen molestias, inconvenientes o peligrosidad para los usuarios, salvo que la adopcién de
las medidas obedezca a razones de seguridad o de reparaciones urgentes. Los servicios sélo
podran suspenderse por el concesionario por causas excepcionales, debiendo de adoptar en
ese caso las medidas de emergencia que la APS le imponga para la reanudacion inmediata de
los servicios, sin derecho a indemnizacion alguna.

Todos los servicios a prestar por el concesionario estaran sometidos a la regulacion y horarios
fijados por la concesionaria y aceptados por la APS, la cual podra variarlo cuando lo estime
conveniente por interés publico. Dichos horarios deberan figurar en un sitio visible al publico
con la firma y sello de la Direccion del Puerto. En cualquier caso, el concesionario debera
garantizar la prestacion del servicio 24 horas al dia, siete dias a la semana, durante los 365 dias
del afio, cuando las condiciones de explotacion lo aconsejen, a juicio de la Direccion del
Puerto, siempre que las condiciones laborales no lo impidan.

El concesionario es responsable de la sequridad y de la correcta manipulacidn y conservacion
de la mercancia, asi como el buen orden y vigilancia de las instalaciones. Para ello propondra
un Plan de Seguridad para todo el recinto de la Terminal. El plan de sequridad contemplara
tanto los procedimientos del control de acceso a la Terminal de las personas, como, es su
caso, las instalaciones que considere necesarias para mejorar la seqguridad del recinto. Dicho
Plan de Seguridad sera sometido para su aprobacion a la APS dentro del plazo de seis (6)
meses a contar desde la notificacion de la adjudicacion del concurso, y su implantacion se hara
de manera que esté plenamente operativo al inicio de la prestacion de servicios de la
Terminal.

En cualquier caso, el Plan de Seguridad incluird la vigilancia general de las zonas dentro del
recinto adjudicado, el cual deberas convenientemente vallado por el concesionario.

Ademas, el concesionario debe asegurar que su servicio de vigilancia tiene en todo momento
perfecto y completo conocimiento del Reglamento de Servicios, Policia y Régimen del Puerto
de Santander, asi como de las normas en vigor o que se dicten en lo sucesivo que regulan las
actividades correspondientes, y pondra en conocimiento de la Policia Portuaria los
incumplimientos del mencionado Reglamento y de las normas por parte de los usuarios para
la denuncia de los mismos. Dicho servicio de vigilancia dispondra de los medios de
comunicacion necesarios para mantenerse de forma permanente en comunicacion con el
Centro de Coordinacion de Servicios (CCS) del puerto, y atenderan las instrucciones que en
materia de seqguridad le sean transmitidas por el citado CCS.

La Direccion de la APS podra exigir mejoras de la operativa de la Terminal, orientadas a un
mejor aprovechamiento de los recursos fisicos disponibles (superficies, atraques,
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equipamiento, etc.) o al cumplimiento de la normativa en materia de seguridad y
medioambiente.

Serdn a cargo del adjudicatario, ademas de los consumos de electricidad, alumbrado, agua,
etc., necesarios para el servicio, todos los gastos que este ocasione, asi como de limpieza en
todo el ambito de la concesiodn, y zonas afectadas por las operaciones, debiendo adoptar las
medidas de limpieza adecuadas para evitar obstrucciones en los sumideros o imbornales de la
red de saneamiento.

46. Tasas

El concesionario abonara a la APS (Condicion 192) el importe correspondiente a las tasas de
ocupacion y de actividad, calculadas segun se expone a continuacion:

A. Tasa de ocupacion (TO)

La ocupacidn privativa de bienes de dominio publico portuario en virtud del presente titulo
devenga a favor de la APS esta tasa, cuyos elementos cuantitativos se exponen a
continuacion:

- Superficie:

La que resulte de la oferta presentada por el concursante, que sera sustituida por la que se
recoja del Acta de Replanteo y del Acta de Reconocimiento, en cada momento,
respectivamente.

- Baseimponible:
La base imponible de esta tasa, seqgun el articulo 175.a del vigente TRLPEMM, es el valor del
bien ocupado, aprobado por la Orden Ministerial de Obras Publicas y Urbanismo de 30 de

octubre de 1987:

* Valor del terreno Area XA (2019): 118,65 €/m?
* Valor del terreno Area XT (2019): 131,07 €/m?

- Tipo de gravamen aplicable para la ocupacion de terrenos:
En el caso de la ocupacion de terrenos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 176.1.a).
1° del vigente TRLPEMM, corresponde aplicar un tipo de gravamen del 5,5%, dada la actividad

a desarrollar por el concesionario relativa al desarrollo de servicios portuarios.

En el caso de ocupacion de vuelo o subsuelo se aplicara el dos con setenta y cinco por ciento
(2,75%) del valor da la base imposible segun las zonas a ocupar, sobre la superficie de vuelo o
subsuelo que el concursante proponga ocupar con instalaciones o acometidas.
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En el caso de ocupacion de instalaciones se aplicara el tres y medio por ciento (3,5%) del valor
de las obras e instalaciones y el 200% del valor de la depreciacidn anual asignada.

- Devengo
El devengo de esta tasa se producird al dia siguiente de la notificacion de la resolucion de
otorgamiento de la concesion, conforme al articulo 179.1 del TRLPEMM.

- Exigibilidad
Esta tasa serd exigible por semestres adelantados. No obstante, la Autoridad Portuaria podra
modificar el presente criterio de facturacién a solicitud del interesado y en todo caso
respetando los limites establecidos en el articulo 179 del TRLPEMM.

- Actualizacion

El régimen de actualizacion de la cuota integra de la tasa serd el que resulte de aplicacion
conforme a la legislacion vigente en cada momento.

- Revision
La cuota integra de la tasa serd, ademas, revisada de acuerdo con las nuevas valoraciones que

sean aprobadas por el Ministerio de Fomento y de conformidad con lo dispuesto a tal efecto
en la normativa de aplicacion.

B. Tasa de actividad (TA)

- Baseimponible:
El articulo 183 del TRLPEMM establece que el hecho imponible de esta tasa consiste en el
ejercicio de actividades comerciales, industriales y de servicios en el dominio publico

portuario, sujetas a autorizacion por parte de la APS.

La base imponible sera el trafico anual realizado por la Terminal conforme al articulo 187.a del
TRLPEMM.

- Tipo de gravamen:
En el caso de servicios y actividades de manipulacion de carga, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 188.b del vigente TRLPEMM, se establece en un gravamen un minimo
de 0,35 €/tn, sin perjuicio de lo que resulte de la oferta presentada.
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- Devengo

El devengo de la tasa de actividad se producira al dia siguiente de la fecha de aprobacion del
reconocimiento final de las obras. No obstante, a la fecha de vencimiento del plazo otorgado
para la finalizacion de las obras de la concesion por parte del concesionario, establecida en la
condicion 44 de las CP, sin que las mismas hubieran sido finalizadas se iniciara, en cualquier
caso, el devengo de la presente tasa de actividad.

- Exigibilidad

Esta tasa se liquidara por semestres vencidos. A tal efecto, el concesionario debera presentar
ante la Autoridad Portuaria, autoliquidacion semestral de la actividad real habida en la
terminal. De acuerdo con el procedimiento que la Direccidon General de la Autoridad Portuaria
determine y, en todo caso, dentro de los DIEZ (10) DIAS siguientes a la finalizacion del
semestre.

No obstante, la Autoridad Portuaria podra modificar el presente criterio de facturacion a
solicitud del interesado y en todo caso respetando los limites establecidos en el articulo 191
del TRLPEMM.

Asi mismo, al finalizar cada ano el concesionario tiene la obligacion legal de facilitar, antes del
31 de enero del ejercicio siguiente, la declaracion anual del volumen de trafico manipulado a
través de la citada concesion en el ejercicio anterior, que servira de base para la evaluacion de
los limites a que se refiere el articulo 188 del TRLPEMM, procediendo en su caso la APS, ala
regularizacion de la tasa.

La falta de presentacion en el plazo indicado tanto de las autoliquidaciones semestrales como
de la declaracion anual conllevara le emisidon de una liquidacion provisional a cuenta de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 101 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria (en adelante LGT), sin perjuicio de que recibida la declaracion correspondiente se le
liquiden los intereses de demora, segun lo contemplado en el articulo 26.b de la LGT. En el
caso de una presentacion extemporanea de la autoliquidacion se procedera a emitir junto con
la liquidacion de la tasa de actividad un recargo por aplicacion del articulo 27 de la Ley LGT.

- Limites
A la cuota integra anual de la tasa se le aplicaran los limites superior e inferior establecidos en
el articulo 188 del TRLPEMM. En todo caso estos limites seran los establecidos por la
normativa vigente en cada momento.

- Actualizacion

El régimen de actualizacion sera el que resulte de aplicacion conforme a la legislacidn vigente
en cada momento.

La sujecion a las Tasas a que se refieren los apartados anteriores se entendera sin perjuicio de

la sujecidn y, por consiguiente, la exigibilidad al concesionario de las que, en su caso, en el
futuro pudieran resultarle de aplicacion con arreglo a la legislacion vigente en cada momento.

42



Puerto de Santander
ST

Autoridad Portuaria de Santander

En los valores de las Tasas no estéan incluidos los impuestos indirectos a los que esté sujeta la
concesion.

Independientemente de que las garantias de construccion y explotacion estén afectas, entre
otros aspectos, al pago de las tasas, la APS podra utilizar para su cobro el procedimiento
administrativo de apremio, de conformidad con lo dispuesto en la Seccidn 22 del Capitulo V
del Titulo Ill de la ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributaria, o legislacion que resulte
de aplicacién, asi como de los articulos 172 y 318 del TRLPEMM.

47. Garantia de explotacion

En el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de la aprobacion del
reconocimiento final de las obras o, en su caso, de las fases que correspondan, el
concesionario debera consignar una garantia de explotacion del 100% del importe anual de las
tasas que ha de abonar el concesionario.

El titulo concesional definitivo habra de expresar la cantidad a la que asciende la garantia de
explotacion, que consignara en efectivo, valores, aval bancario o seguro de caucion, a
disposicion del Presidente de la APS en los términos establecidos por el articulo g4 del
TRLPEMM.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las obligaciones derivadas de la concesion,
de las sanciones que por incumplimiento de la misma se puedan imponer al titular de la
concesion y de los dafos y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.

Si la APS ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de explotacion, el concesionario queda
obligado a completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacion de
la disminucion de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera causa de caducidad
de la concesion.

La garantia de explotacion se actualizara cada cinco afios en funcién del importe de las tasas
en la fecha de actualizacion.

48. Trafico minimo

Con el fin de garantizar una explotacidn razonable del dominio publico otorgado, el titular de
la concesion se compromete a un trafico minimo anual, que no sera inferior a 60.000 tn, a
efectos del devengo de la tasa de actividad, de conformidad con lo establecido en la condicion
192 del presente pliego, que sera propuesto en la oferta.

En el caso de que el trafico anual obtenido no alcance el volumen minimo de facturacion
comprometido, sera este Ultimo el que se tome a efectos del calculo de la tasa de actividad.

Asimismo, si el concesionario incumpliera el trafico minimo, debera abonar, ademas de dicho
trafico minimo, a la APS, con caracter de penalizacion, el o,1 €/tn aplicable a la diferencia
entre el trafico minimo ofertado por el concesionario y el realmente realizado en la anualidad
correspondiente.
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El incumplimiento de esta clausula de trafico minimo durante cinco (5) afos consecutivos
determinara la caducidad de la concesion.

49. Tarifas que puede percibir el adjudicatario y su revision

El concesionario tiene derecho a percibir de los usuarios, como maximo, las tarifas que haya
ofertado en su proposicion, con las normas de aplicacion que debe presentar en dicha oferta.

Las normas de aplicacion de las tarifas que el concesionario establezca por la prestacion de
servicios ofertados estaran redactadas de forma clara y sin ambigiedades. Se distinguiran
claramente los servicios que afectan a todas las mercancias de aquellos otros que sean
optativos.

En el caso concreto de la tarifa por almacenaje en la Terminal el concesionario deberd
incentivar las estancias cortas y penalizar las estancias de larga duracién, de forma que se
optimice el uso de almacén aumentado rotaciones.

El concesionario podra aplicar como maximo las tarifas vigentes en cada momento, resultado
de las que haya ofertado en su proposicion y de sus eventuales revisiones periddicas. Las
tarifas y sus revisiones deberan ser aprobadas por el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria.

El concesionario solamente esta autorizado a tarifar por los servicios objeto de este concurso.
La APS se reserva el derecho de inspeccionar, de oficio o por solicitud de terceros, la
facturacion realizada por el adjudicatario, y en su caso rectificarla si se demostrase una
defectuosa aplicacion de las normas de tarificacion.
50. Seguros

De conformidad con la Condicion 272, el concesionario deberd contratar un seguro de
responsabilidad civil con una cobertura minima de dos millones de euros (2.000.000,00.- €)
por siniestro y con un seqguro de dafios materiales con una cobertura minima por el valor de la
inversion a realizar.

51. Sistemas de Informacion

El concesionario deberd utilizar un producto de software de mercado para el Sistema
Operativo de la Terminal que tenga un reconocido prestigio y con implantacion internacional.

52. Limpieza y saneamiento de la superficie e instalaciones concedidas
El concesionario debera mantener una perfecta limpieza en todas las instalaciones adscritas a
los servicios que gestione. Procedera a la limpieza de las instalaciones con la frecuencia

ofertada al objeto de mantener en todo momento el decoro de las misma, a criterio de la APS.
Queda prohibida la acumulacion y acopio, en el exterior de la Terminal, de residuos, restos de
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graneles y en general de cualquier material que no haya sido expresamente autorizado por la
Direccion del Puerto.

El concesionario contard para estas labores de limpieza con los medios adecuados, tanto
materiales como humanos, que habrdn de figurar en la propuesta, y atendiendo
especialmente al numero de contenedores normalizados necesario, encargandose del
vaciado, limpieza y conservacién de los mismos, con la frecuencia necesaria.

Sera también a cargo del concesionario la retirada de residuos de todo tipo, hasta su entrega a
un Gestos de Residuos Autorizado que deberd contar con la previa autorizacion de la APS.

Las aguas residuales que puedan producirse, procedentes de la operativa de la Terminal,
habran de ser recogidas mediante instalaciones propias y vertidas segun autorizacion y
legislacion vigente.

53. Inspeccion y vigilancia

Las operaciones en la Terminal se llevaran a cabo bajo la inspeccion y vigilancia de la APS. El
concesionario facilitara el libre acceso al personal de la Autoridad Portuaria o a quién esta
autorice en cada momento, prestandoles toda la colaboracion necesaria para el mejor
desarrollo de su labor, facilitando cuantos datos le sean requeridos relativos a la actividad
desarrollada en la Terminal.

La APS podra solicitar al concesionario, y este estara obligado a suministrar, cuanta
informacion considere razonadamente necesaria para el mejor conocimiento de la operativa
de la Terminal, salvaguardando en todo momento la confidencialidad de los datos del
adjudicatario.

La APS podra nombrar un equipo de inspeccion, que sera notificado al concesionario, y cuyo
personal podra realizar cuantas visitas de inspeccion considere oportunas, a fin de comprobar
la situacion de las instalaciones, el funcionamiento del servicio y el control sobre la veracidad
de los datos que suministra a la APS. La inspeccidn podra realizarse en cualquier momento,
sin previo aviso, y del resultado de la misma se levantard el correspondiente Acta. El
concesionario viene obligado a admitir la inspeccidn del personal de la APS, especialmente
facultado al respecto.

54. Sistema de Gestion de Calidad y del Medio Ambiente
El adjudicatario desarrollara la explotacion de la Terminal a su riesgo y ventura, organizando
los trabajos de la forma mas conveniente para garantizar la prestacion de los servicios 24
horas, 7 dias a la semana y 365 dias al afo, si fuera necesario.
Dentro del plazo de seis (6) meses a contar desde la notificacion del otorgamiento de la

concesion debera someter a la aprobacion de la Direccion de la APS la forma en la que
propone organizar la explotacion de la Terminal, con arreglo a lo propuesto en su oferta.
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Antes del inicio de las operaciones de la Terminal, el concesionario obtendrd las
autorizaciones administrativas necesarias para realizar las actividades potencialmente
contaminantes.

El sistema de gestion de calidad ambiental deberd disponer los medios necesarios para
asegurar que las emisiones a la atmosfera y los vertidos al medio marino, debidos a las
actividades desarrolladas por la Terminal, cumplen en todo momento las prescripciones de la
legislacion vigente y las Normas Ambientales del Puerto de Santander.

55. Adaptacion tecnoldgica

El concesionario podra solicitar la modificacion de sus compromisos de inversion en pos de
adaptarse a las mejoras tecnoldgicas disponibles en el mercado.

En el caso de que el concesionario hubiera optado inicialmente por la instalacion de una
terminal semiautomatizada, podra solicitar en cualquier momento sustituir todos los
compromisos de inversion contenidos en su propuesta por aquellos requeridos para la
implementacion de una terminal automatizada.

Esta modificacion debera ser autorizada por el Consejo de Administracion y para ello se
deberd garantizar por parte del concesionario que (i) la capacidad de la terminal sera igual o
superior a la comprometida en su propuesta y (ii) el montante de la nueva inversion debera ser
igual o superior a la comprometida en su oferta.

56. Personal del concesionario

El concesionario dispondra en todo momento del personal necesario para la correcta
prestacion del servicio manipulacion de fertilizantes sélidos y otros servicios aceptados por la
APS. En el supuesto de que el concesionario no sea previamente titular de una licencia general
para la prestacion del servicio portuario de manipulacién de mercancias en el puerto de
Santander el concesionario presentarad a la APS, previamente al otorgamiento de la licencia
especifica, relacion nominal y cualificaciones del personal que va a prestar sus servicios en la
Terminal. También comunicara por escrito la persona con poderes para representar al
concesionario ante la APS.

Extinguida la concesion, la Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacién laboral o

econdmica del titular de la concesion, vinculada o no a la actividad objeto del titulo

extinguido.

Santander, 4 de octubre de 2019
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